Andelsboligforeningen Ålstruphus

Til nye andelshavere

Du bydes hjertelig velkommen i Andelsboligforeningen Ålstruphus.
Andelsboligforeningen blev oprettet i 1974, da et flertal af beboerne købte ejendommen Peter Bangs Vej 165 - 175 og Ålstrupvej 33.

Ejendommen er opført i 1934/35.

Dette hæfte indeholder Andelsboligforeningens Vedtægter og Husorden samt praktiske oplysninger.

Ved salg af andelsbolig skal køber overdrages dette hæfte af tidligere andelshaver - er det bortkommet, kan et nyt hæfte hentes på foreningens hjemmeside.
Ny andelshaver skal endvidere overdrages nøgler til lejlighed samt mindst 4 stk. nøgler til gadedør. Bortkomne gadedørsnøgler erstattes på ejendomskontoret for kr. 100,00 pr. stk.
Gadedørsnøglen passer også til kælderdøre, cykelkældre, hobbyrum og storskralderum, tørrekældre samt vaskeri.

Ejendomskontoret ligger Peter Bangs Vej 171, kælderen.

Der er kontortid mandag kl. 18.30 - 19.00, hvor man kan træffe et medlem af bestyrelsen.

Ejendomskontorets telefonnummer er 38 71 29 41.

Bestyrelsens mail-adresse: bestyrelsen@aalstruphus.dk
Administrator er REC Administration APS, Prags Boulevard 92, 1., 2300 København S.
Administrators telefonnummer er 39 20 61 61.
Administrators mail-adresse: post@rec-administration.dk.
Vicecærtsarbejdet i Ålstruphus forestås af et rengøringsselskab.

Vi håber, du bliver glad for at bo her.

Husorden og praktiske oplysninger

Administrator:
Gebyrer i forbindelse med lån og salg m.m. kan findes på foreningens hjemmeside eller udleveres på kontoret.
Affald:

Husholdningsaffald samt kattegrus skal nedkastes i affaldsskakten i lukket pakke eller pose. Bliver affaldet ikke pakket forsvarligt ind, flyder det i kældergangene og ligger og lugter. Hold lågerne til affaldsskakten lukket, så lugtgener undgås. 
Nøgle til affaldsskakten på etagerne kan købes hos isenkræmmer og låseforretninger.

Der står containere i gården til affald, der ikke kan komme i skakten.
Der er særskilt container til pap, som bedes presset sammen, så det fylder mindst muligt. 
Brugte pizzabakker skal i den almindelige affaldscontainer.
Husk, vi betaler for at få fjernet affald. Så begræns det mest muligt. 
Der er opsat særskilt beholder til til brugte batterier. 
Avis- og papircontainere står i gården ligesom batteribeholder. De bedes benyttet.

Storskrald (møbler, køleskabe m.v.) anbringes i storskralderummet i kælderen, Ålstrupvej 33. Tingene skal stables og fyldes helt ud i hjørnerne.
Storskrald må ikke stilles andre steder af hensyn til brandfaren.

Elektronikaffald – alt med ledning – bliver afhentet særskilt og skal også afleveres i rummet med storskrald.

Pap må ikke sættes i storskralderummet, men lægges i containeren til pap. 
Altankassebeslag:

Altankassebeslag skal være af rustfrit stål, da aluminiumskanten på altanen ellers bliver ødelagt. Beslag kan købes på kontoret. Reparation af aluminiumskanter, der er ødelagt på grund af brug af andre beslag, betales ikke af andelsboligforeningen. På kontoret kan, så længe lager haves, købes altankassebeslag i rustfrit stål til kr. 25,00 pr. stk.
Andelskronen

Andelskronen og dermed lejlighedens pris fastsættes på generalforsamlingen for ét regnskabsår ad gangen, og løber frem til næste generalforsamling.
Barnevognskælder & skur:

Barnevognskælder findes med nedgang fra gården, Ålstrupvej 33, ligesom der er et skur til barnevogne.

Det er ikke tilladt at parkere barnevogne og lignende på trappeopgange eller under trappe. 

Nøgle til barnevognsrum kan købes på ejendomskontoret i kontortiden. Det er et depositum, som betales tilbage, når nøglen afleveres. 
Bestyrelsen

Bestyrelsen vælges hvert år ved den ordinære generalforsamling i oktober og består af formand, 4 medlemmer og 2 suppleanter. Formand og bestyrelsesmedlemmer vælges forskudt for 2 år. Suppleanter vælges for 1 år.
Bilvask:

Bilvask i gården er tilladt. Der er udvendig vandhane ved kælderen 171.

Boligafgiftsindbetaling

Boligafgiftsindbetaling skal ske senest den 5 i måneden. Sker dette ikke, så administrator skal rykke, koster det et gebyr. Endvidere skal henvises til vedtægtens § 23 stk. 2: “Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dets brugsret til ophør, når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet”. 

Brandsikring:

Der er udført brandsikringsarbejde i 1991 efter myndighedernes forskrifter. Der er kommet plader på kælderdøre og for ruderne i entredørene til trappen. Det er ikke tilladt at bryde disse.

Kælderdørene skal holdes lukkede.

Cykelkældre og cykelstativer:

Der er 2 cykelkældre med nedgang fra gården. I Ålstrupvej 33 og Peter Bangs Vej 171.

Cykelstativer findes i ”Solgården” ved nr. 173, ligesom der er halvtag med cykelstativer i gården samt cykelstativer midt i gården på plankeværket til nabo.
Cykler op og ned ad hovedtrapperne samt henstilling under trappen er ikke tilladt.

Cykelparkering uden for cykelstativer/-kældre er heller ikke tilladt.
Dørkaldeanlæg:

Ålstruphus fik i 2004 udskiftet dørkaldeanlæget. Navneskilt til anlægget skal bestilles på ejendomskontoret og er ved lejlighedskøbet med i omkostningerne. 
Ønsker man senere at ændre navn eller tilføje navn koster det kr. 50,00.

Opsætning af papirlap, dymo-skilt m.v. på anlægget er ikke tilladt.
Dørtelefonen i lejlighederne er andelsboligforeningens ejendom. Bortkomst eller skade erstattes med kr. 800,00.
Ved opkald trykkes firkant – seks – et (#61), så åbner gadedøren. Se også opslag ved ejendomskontoret.
El:

Der er lagt 400V frem til elmålerne i alle lejlighederne.

Emhætter:

Emhætter må ikke tilsluttes aftrækskanalen i loftet, da finjusteringen af ventilationsanlægget så ødelægges. Der må heller ikke være lukket af til ventilationskanal, f.eks. med nedsænket loft eller tilstopning med klud.
Andelshaver kan for egen regning få boret hul i ydermur til aftræk for emhætte. 
Fjernvarme:

Ejendommen er tilsluttet fjernvarme.

Forbedringer:

En forbedring er en forandring i andelen, som opfylder følgende betingelser:

1. Den er lovlig

2. Den medfører en øget brugsværdi

3. Den er håndværksmæssigt korrekt udført,
Opfylder den ikke punkt 1, kan det medføre, at “forbedringen” er kr. 0 værd, eller der skal ske fradrag - også selvom andelen sælges til grundandelen/indskudet.

Forbedringer vurderes af uvildig person. Gebyret deles mellem køber og sælger. Ved forbedringer, hvor der kræves kommunens og bestyrelsens godkendelse, skal bestyrelsen have kopi af godkendelse fra kommunen. 
Mange lejligheder mangler døre. Hvis man køber nye døre, betragtes det som en forbedring og nedskrives ifølge regler.

Forsænkede lofter skal ansøges og godkendes af kommunen. Det gælder også lofter i entre. 
Bestyrelsen skal have en kopi af godkendelsen, som arkiveres i lejlighedsmappen på ejendomskontoret.
Alt el- og blikkenslagerarbejde skal udføres af autoriserede håndværkere.

Forsænkede lofter:

Forsænkede lofter skal ansøges og godkendes hos kommunen. Bestyrelsen skal have en kopi af godkendelsen.
Fraflytning:

Aflæsning af el og gas ved fraflytning gøres af fraflytter til DONG, ligesom varmeaflæsning ved fraflytning meldes til ISTA Danmark A/S på tlf. 77 32 33 44.
Husk at aflevere nøgle til vaskerilås og barnevognsrum på ejendomskontoret og få pengene retur, da det er et depositum, der er betalt.
Der skal til ny andelshaver afleveres lejlighedsnøgler, mindst 4 stk. gadedørsnøgler, ligesom mappen med vedtægter og husorden samt praktiske oplysninger.

Dørtelefon skal forblive i lejligheden.
Fremleje af lejlighed:

Ifølge vedtægtens § 3 skal en andelshaver bebo sin lejlighed. Der er dog, jfr. § 12, mulighed for, på samme måde som efter lejeloven, at fremleje sin lejlighed i op til 2 år. (Man kan ikke forsøgsvis flytte sammen med kæresten).
Inden man fremlejer sin lejlighed, skal man tænke sig meget om. Andelshaver har ikke lov til at sælge sin lejlighed i den periode, fremlejemålet løber. Fremlejemålet kan kun ophøre før tiden, hvis begge parter er enige om det.

Fremlejekontrakt udfærdiges af administrator og skal godkendes af bestyrelsen. Overtrædelse af denne vedtægtsbestemmelse medfører eksklusion (§ 23,1,4). Ved eksklusion kan bestyrelsen disponere over lejligheden (§ 23,2)

Grill:

Der er i ”Rosenhaven” opstillet 2 store havegrill samt 4 borde og bænke til fri afbenyttelse.

Gulvafhøvling:

Gulvafhøvling må kun ske én gang, derefter kan det slibes.

Hobbyrum:

Hobbyrum findes i kælderen Peter Bangs Vej 171, overfor cykelkælderen.
Det er her muligt at udføre mindre håndværksarbejde, male ting, reparere cykel og lignende. Rummet skal efterlades i pæn stand.
Husdyr:

Husdyrhold er tilladt under forudsætning af, at dyrene ikke er til gene for andre beboere. Hunde skal holdes i snor på trapper og på ejendommens omkringliggende arealer.
Der må ikke komme hunde i ”Rosenhaven”, hvor der er legeplads og grill.

Der må ikke luftes hunde på ejendommens grønne arealer.

Kommer der klager over et enkelt dyr, skal bestyrelsen tage stilling til, om dyret kan forblive i ejendommen.

Håndværkere:

Andelsboligforeningen har faste håndværkere til at udføre de arbejder, Andelsboligforeningen står for. Bestilling af håndværkere til reparationer og lignende på Andelsboligforeningens regning sker på ejendomskontoret i kontortiden eller ved en seddel med navn og telefonnummer, så håndværkere kan ringe tilbage og aftale tid. Kun i absolut akutte tilfælde kan håndværkere rekvireres direkte (vand-, rørskader og lignende). Bestyrelsen skal straks efter orienteres.
Interesseklubben:

Interesseklubben er for alle Ålstruphus´s beboere. Man skal dog være medlem.
Interesseklubben har til huse i kælderlokaler Peter Bangs Vej 175.

Her er billard, dart, bordtennis og bordfodbold, som interesseklubbens medlemmer frit kan bruge.

I løbet af året er der forskellige arrangementer, som interesseklubbens medlemmer på skift arrangerer - det kan f.eks være:

Vinsmagning

Irsk Kaffe
Vinsmagning
Skovtur

Bankospil – som er åbent for alle i ejendommen samt gæster
Teatertur

Det koster p.t. kr. 20 mdl. at være medlem. 
Indmeldelse sker hos Erna Weber, Peter Bangs Vej 175, 1. th., hvorefter man får udleveret en nøgle. 
Internet:

Der er etableret internet i ejendommen. Hvis man vil tilsluttes, skal man kontakte A+ Arrownet A/S (Dansk Kabel TV A/S) på tlf. 69 12 12 12, alle hverdage mellem 9 og 22 og i week-enden mellem 12 og 20, eller via email kundeservice@arrownet.dk.
Fremgangsmåden samt priser kan også ses på opslagstavlen ved ejendomskontoret samt på vores hjemmeside www.aalstruphus.dk. 
Kopimaskine:

Ejendommen har en fotokopimaskine, der kan benyttes af beboerne. Kopi koster 1 kr. pr. stk. Maskinen står på ejendommens kontor.

Kælder-/loftsrum:

Til hver lejlighed hører et kælder- eller et loftrum.

Legeplads:

Der er til børnene opstillet klatre-/gyngestativ, rutchebane samt legehus og sandkasse i ”Rosenhaven”, med indgang mellem garagerne i gården.

Lån i andelsboligen:

Det er pr. 1. februar 2005 blevet muligt at optage andelslån i lejlighederne. Det vil være muligt at optage lån på op til 80 % af andelsværdien.  

De lån, der hidtil er blevet optaget ved køb af andel, vil med tiden blive overtaget af den nye slags andelslån.
Markiser:

Tilladelse skal gives af bestyrelsen i hvert enkelt tilfælde, af hensyn til naboerne.

Markiser skal være af samme stof. Stofprøve forefindes på kontoret.

Parkering:

Parkering i gården og i ”Solgården” er ikke tilladt.

Det skal være muligt for udrykningskøretøjer at komme uhindret frem.

Der har været tilfælde, hvor udrykningsambulance og handicapkøretøj ikke kunne komme frem.

Der er opsat officielle “parkering forbudt” skilte, - overtrædes parkeringsforbudet kontaktes politiet, og bilen vil på Falcks foranledning blive fjernet for ejerens regning.

Rotter:

Af hensyn til rotteplage må der ikke smides brød ud på græsplænerne til fuglene.

Affald skal indpakkes, inden det smides i affaldsskakten – ellers kan det tiltrække rotter.
Sammenlægning af lejligheder:

Efter boligreguleringsloven skal kommunen meddele samtykke til sammenlægning af to beboelseslejligheder, hvis lejligheden efter sammenlægningen ikke overstiger et bruttobeboelsesareal på 150 kvadratmeter, og hvis det er dokumenteret, at de sammenlagte lejligheder er frivilligt fraflyttede eller ønskes overtaget af de hidtidige beboere.

En ansøgning må vedlægges dokumentation for, at lejlighederne er frivilligt fraflyttet eller ønskes overtaget af de hidtidige lejere/ejere ved en underskrevet erklæring.

Endvidere må der foreligge fuldmagt fra bestyrelsen til at ansøge om sammenlægningen.

Såfremt der i forbindelse med den fysiske sammenlægning foretages bygningsændringer, f.eks murgennembrydninger, skillerumsændringer, blænding af døre, ændringer eller fjernelse af wc-, baderums- eller køkkenfaciliteter, kræver dette endvidere en byggetilladelse, hvorfor forskriftsmæssig byggeansøgning herom må indsendes. Bestyrelsen skal have kopi af godkendelse fra kommunen, som arkiveres i lejlighedsmappen på ejendomskontoret. 
For at kunne overtage en nabolejlighed til sammenlægning med egen lejlighed skal andelshavere være opført på venteliste til større lejlighed, og være andelshaver i Ålstruphus.

Ved ledighed af en af de mindre lejligheder skal den tilbydes den af de omkringliggende lejligheder, der kan ske sammenlægning med, efter anciennitet på ventelisten til større lejlighed.
Ved overtagelsen betales efter samme regler som ved almindelig andelsovertagelse.

Alle udgifter i forbindelse med sammenlægningen betales af andelsovertageren.

Sammenlægning af lejligheder må ikke medføre udgifter for andelsboligforeningen.

Intet medlem kan have mere end én andel, og to sammenlagte andele etableres efter godkendelse af bestyrelsen som én andel.

Sammenlægningsarbejdet og ændringer må ikke berøre nabolejlighederne.

Udvendige dørpartier må ikke ændres.

Ved ledighed af sammenlagte lejligheder indgår den sammenlagte lejlighed som én enhed til ventelisten. 
I sammenlagte lejligheder skal der kun være én dørtelefon. Den overskydende telefon samt ledning returneres til ejendomskontoret.
Tips og gode råd i forbindelse med sammenlægning af 2 lejligheder findes på vores hjemmeside eller kan udleveres på ejendomskontoret.

Støj:

Der skal altid tages hensyn til de øvrige beboere. Mellem kl. 22.00 og 07.00 er det ikke tilladt at spille høj musik, støvsuge, at bruge vaskemaskine eller på anden måde at bruge støjende maskiner.

Ved fester opsættes varsel i god tid til øvrige beboere på trappegangens opslagstavle.

Kort:

Her er et kort over ejendommens kælder-faciliteter. Kan også ses på opslagstavlen ved ejendomskontoret eller på vores hjemmelside.

Telefoncentral:

Telefoncentral er indkøbt og bliver i øjeblikket kun brugt til vores dørkaldeanlæg, og til at tale gratis beboerne imellem via dørtelefonen. Liste over lokalnumre kan ses på ejendommens hjemmeside. 
Den almindelige telefonforbindelse er desværre stillet i bero, da der næsten ingen interesse var.  

Trappeopgangene:

Trappeopgangene skal fremtræde som en pæn helhed, d.v.s dørene skal have samme farve og have samme dørhåndtag på den udvendige side af hoveddøren.

Der skal være tydelige pæne navneskilte, ikke håndskrevne papirlapper. Papirlapper sat på med tape river malingen af, når man fjerner dem.
Der må ikke stå potteplanter på trappegulvet. For det første ødelægges linoleum af fugt fra potterne - og rengøringsfolkene vasker bare udenom.
TV:
Ålstruphus har fællesantenneanlæg. Den aktuelle liste over fjernsynskanaler og deres placering kan fås på ejendomskontoret eller ses på opslagstavlen ved ejendomskontoret samt på vores hjemmeside.

Tørrekældre og tørreplads:

Ejendommen har en pæn stor udendørs tørreplads for enden af gården.

Der er også flere tørrekældre. Da der er mange, der benytter disse, skal man huske at fjerne det tørre tøj dagen efter, det er hængt op i tørrekælderen. Der er sat radiatorer op, så tøjet er hurtigt tørt.
Vinduerne i tørrekældrene skal holdes lukket i vintermånederne, da det bliver koldt for dem, der bor ovenover.

Vandspild:

Foreningen har bekostet udskiftning til vandbesparende brusere. Disse må kun skiftes, hvis det er til en anden vandbesparende bruser. Det henstilles til beboerne straks at give besked, hvis toilet eller vandhaner drypper/løber, da vand og vandafledning er blevet meget dyrt.
Varmeaflæsning:
Der er sat nye målere på radiatorerne. Disse målere sender 1 gang om måneden besked til en lille box, der sidder på overvæggen i opgangene. Man skal ikke længere ind i lejlighederne for at aflæse.
Den samlede årlige aflæsning sker i slutningen af maj.
Vaske- og opvaskemaskiner:

Installation af vaske- og opvaskemaskine skal registreres og skal derfor meddeles kontoret.

Vaskeri:

Vaskeri er installeret i kælderen 171 for beboerne, med tavle for tidsbestilling.

Nøgle til tidsbestillingstavlen kan købes på kontoret for kr. 75,00. Det er et depositum, som betales tilbage, når nøglen afleveres. 
Tidsbestilling giver fortrinsret til vaskemaskinerne.

Har man ikke startet sin vasketur senest ½ time efter bestilt tid, mister man sin vasketur. 

Det koster 15 kr. pr. maskine, der kan rumme 5 - 6 kg. tøj.

Tørretumbler koster 1 kr. for 4 minutter.

Centrifuge er gratis.

Vasketøj, der ikke fjernes, – kan afhentes på kontoret på efterfølgende kontorvagt, og vil i sidste ende blive smidt ud.
Ventelister

Administrator fører ventelister til lejlighederne.

1. Venteliste til større lejlighed, hvorpå opføres andelshavere.

2. Familieventelisten - her opføres familie til andelshavere indenfor de tre

    arveklasser - d.v.s forældre, børn, børnebørn, oldebørn, søskende og deres børn.

3. Anbefalingsventelisten - her opskrives efter anbefaling fra andelshavere.

Ved ledige lejligheder tilskrives ventelisterne i nævnte rækkefølge.

Derudover føres en venteliste til garage/carporte.

Det koster kr. 200,00 at blive skrevet op på venteliste. Det er gratis at blive skrevet op til større lejlighed og garage/carport.
Vinduer:

Vinduer og altandøres hængsler, håndtag og låse skal jævnligt smøres.
Andelsboligforeningen har en glasforsikring. Så bliver vinduet ved uheld slået itu, anmeldes det på ejendomskontoret, der kontakter glarmester og forsikringsselskab.

Punkterer termovinduerne, anmeldes det på ejendomskontoret, der sørger for udskiftning på andelsboligforeningens regning.

Kældervinduerne er også dækket af andelsboligforeningens forsikring.

Efterhånden som glarmesteren skifter vinduesglassene ud, isættes energiglas i stedet.
